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I. CZESC OGOLNA

[.1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem niniejszej wyceny jest nieruchomosé gruntowa, potozona w Podolanach,
gmina Gdow, powiat wielicki, wojewddztwo matopolskie, objeta ksiegg wieczystg numer
KR2Y/00021355/4 prowadzong przez V Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg
w Dobczycach Sadu Rejonowego w Myslenicach, sktadajgca sie z zabudowanej budynkiem
mieszkalnym o numerze porzgadkowym 68 dziatki ewidencyjnej nr 173/2 o powierzchni
0,2700 ha.

[.2. ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej w granicach w/w dziatki wraz ze wszystkimi czesciami skladowymi i elementami
zagospodarowania terenu wedtug stanu z dnia ogledzin oraz cen z chwili dokonywania
szacowania.

Wyceniona zostata réwniez warto$¢ stuzebnos¢ przejazdu, przechodu i przegonu ujawniona

w dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci.

[.3. CEL WYCENY

Okre$lenie  wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci w postepowaniu
egzekucyjnym. Ze wzgledu na przedmiot i cel wyceny podstawg wyceny jest warto$é

rynkowa (WR) nieruchomosci wg poziomu cen i stanu na date wyceny.

[.4. DATY WYCENY

Data sporzadzenia wyceny: 10 grudnia 2024 r.
Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 9 grudnia 2024 r.
Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny: 30 pazdziernika 2024 r.
Data, na ktorg wykonano ogledziny nieruchomosci: 30 pazdziernika 2024 r.

[.5. PODSTAWA FORMALNO - PRAWNA

Podstawa formalna:
Zlecenie wykonania oszacowania nieruchomosci otrzymane od Komornika Sgdowego przy
Sadzie Rejonowym w Myslenicach Karoliny Szynalik-Zywickiej, 32-400 Myslenice, ulica

Pitsudskiego 14, postanowienie z dnia 16 wrzesnia 2024 r.
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Podstawa prawna:

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U. 2024 poz. 1145);

o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 r. poz. 1832);

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz.
1061);

o Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (tekst jednolity
Dz.U. 2024 poz.1568);

e Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow

Majatkowych.

1.6. ZRODLA INFORMACJI

W zakresie okreslenia przedmiotu wyceny oraz cech /atrybutdéw/ szacowanych

nieruchomosci korzystano z informacji zawartych w nastepujgcych zbiorach dokumentacji:

Ksiegi Wieczyste — prowadzone przez Sad Rejonowy w Myslenicach, V Zamiejscowy
Wydziat Ksigg Wieczystych z Siedzibg W Dobczycach,

Ewidencja gruntow i budynkéw — prowadzona przez Wydziat Geodezji i Kartografii
Starostwa Powiatowego w Wieliczce,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

Mapa zasadnicza,

Informacje uzyskane od Zleceniodawcy,

Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 30 pazdziernika 2024 r.

W zakresie informacji o rynku nieruchomosci podobnych korzystano z aktdw notarialnych

dotyczgcych uméw sprzedazy nieruchomosci gruntowych, podobnych do nieruchomosci

wycenianej — baza danych Instytutu Analiza Monitor Rynku Nieruchomosci MRN.pl

w Krakowie.

[.7. METODYKA WYCENY

W niniejszej wycenie okreslono wartosé rynkowa przedmiotowej nieruchomosci.
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Zgodnie z art. 151 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowa
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé¢ za
nieruchomosé¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajgcym, ktdérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg

z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe.

Wartos¢ rynkowa moze byé okreslona przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego,
podejscia dochodowego i podejscia mieszanego z wykorzystaniem danych rynkowych
odpowiednich do zastosowanej metody wyceny, w szczegolnosci dotyczgcych cen,
dochodéw, stop zwrotu i kosztéw. Warto$¢ rynkowag nieruchomosci okresla sie bez
uwzglednienia kosztow transakcji kupna - sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg

podatkow i optat.

Wedtug art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,Wyboru witasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majgtkowy, uwzgledniajgc w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach,

dochodach i cechach nieruchomosci podobnych”.

Po uwzglednieniu celu i zakresu wyceny oraz dostepnych danych o cenach i cechach
nieruchomosci podobnych, warto$¢ rynkowg przedmiotowej nieruchomosci okreslono przy
zastosowaniu podejscia poréwnawczego, metody korygowania ceny sredniej. Z uwagi
na cel wyceny okreslono warto$¢ stuzebnosci przejazdu, przechodu i przegonu ujawnionej
w dziale lll ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci. W tym celu
okreslono wartos¢ rynkowg 1 m? dziatki gruntu przy =zastosowaniu podej$cia

poréwnawczego, metody korygowania ceny sredniej

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuije sie, jezeli sg znane ceny i cechy

nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Uwzgledniajgc przepisy rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny

nieruchomosci, przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnan przyjmuje sie co
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najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze
korekty $redniej ceny nieruchomosci podobnych wspotczynnikami  korygujgcymi,

uwzgledniajgcymi réznice w poszczegoélnych cechach tych nieruchomosci.

Procedura wyceny metodg korygowania ceny $redniej przedstawia sie nastepujgco:

- okre$lenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomosé poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

- ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku lokalnym
wraz z okresleniem wag cech rynkowych,

- podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych,

- okreslenie ceny sredniej (C¢) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy
nieruchomosci reprezentatywnych (prébki reprezentatywnej),

- okreslenie zakresu sumy wspotczynnikow korygujacych jako:

B
C. G,

- okreslenie jednostkowej wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

W, = CSR * gul
=1
gdzie:
Ui — oznacza wielkosc i-tego wspétczynnika odzwierciedlajgcego wptyw danej cechy na
wartos¢ nieruchomosci,
n — liczba wspodtczynnikdw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

nieruchomosci.

Wartos¢ wspofczynnika Sredniego dla danej cechy jest proporcjonalna do ceny Sredniej -
ustalana jest w dostepnym przedziale zakresu w sposob proporcjonalny do usytuowania
ceny sredniej probki transakcji w przedziale pomiedzy ceng minimalng a maksymalna.
Wartosci wspotczynnikéw zawarte pomiedzy wartoscig Srednig a skrajnymi interpolowane

s liniowo.
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Il. OPIS NIERUCHOMOSCI

I1.1. STAN PRAWNY

I1.1.1. Ksiega wieczysta

Dziat I-O — oznaczenie nieruchomosci:

Sad Rejonowy w Myslenicach, V Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych z siedzibg w
Dobczycach, prowadzi ksiege wieczysta numer KR2Y/00021355/4 dla nieruchomosci
gruntowej potozonej w Podolanach, gmina Gdoéw, powiat wielicki, wojewddztwo
matopolskie, skladajgcej sie wylgcznie z dziatki ewidencyjnej nr 173/2 o powierzchni
0,2700ha.

Dziat I-Sp - spis praw zwiazanych z wlasnoscia:

Brak wpiséw

Dziat Il - wtasnosé:

Wiascicielem przedmiotowej nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej jest Marcin
Natanek syn Romana i Janiny, na podstawie umowy zniesienia wspétwiasnosci nr Rep. A
77/96 zawartej dnia 04.01.1996 r.

Dziat Ill — prawa, roszczenia i ograniczenia:
1. Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig - stuzebnosé
przejazdu, przechodu i przegonu pasem 4 metry przez zachodnig strone dz. 173/2
na diugosci 70 metrow na rzecz kazdoczesnych wiascicieli i posiadaczy dz. 173/1 —

nieodptatnie*.
*Uwaga: dziatka nr 173/1 podzielita sie na dz. 173/3 i dz. 173/4

2. Ostrzezenie - ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci dtuznika Marcina
Natanka wierzyciela firmy Progress sp. z 0.0. z/s w Rudzie Slgskiej celem
wyegzekwowania nastepujgcych wierzytelnosci: naleznos¢ gtowna 1.239,40 zf;
odsetki ustawowe wyliczone na dzien 28.03.2011r. w wysokosci 707,23 zt i dalsze
odsetki w kwocie 0,44 zt za kazdy dzieh az do dnia zapfaty; koszty adwokackie
255,00 zt; koszty egzekuciji 216,85 zt; plus dalsze koszty egzekucji powsta¢ mogace
w toku prowadzenia niniejszego postepowania.

3. Ostrzezenie - ostrzezenie o przytgczeniu sie do egzekucji z nieruchomosci dtuznika
Marcina Natanka , nowego wierzyciela: gminnej spétdzielni "Samopomoc Chiopska"

w Gdowie, celem wyegzekwowania nastepujgcych naleznosci: naleznos¢ gtéwna w

NIERUCHOMOSCI LEHMAN — Myslenice, grudzier 2024 r. 7/21



Wycena wartos$ci rynkowej nieruchomosci gruntowej, KR2Y/000213551/4 — Podolany 68, gmina
Gdow. Autor opracowania: Tomasz Lehman

kwocie 9.150,00 zt, odsetki ustawowe wyliczone na dzien 2011-03-30 w wysokosci
2.246,09 zt i dalsze odsetki w kwocie 3.25 zt za kazdy dzien az do dnia zaptaty,
koszty sgdowe w kwocie 1.517,00 zt, koszty adwokackie w kwocie 1.120,63 zt,
koszty egzekucji w kwocie 1.916,69 zt plus dalsze koszty egzekucji powsta¢ mogagce
w toku prowadzenia niniejszego postepowania.

4. Ostrzezenie - ostrzezenie o przytgczeniu sie do egzekucji z nieruchomosci dtuznika
Marcina Natanka , nowego wierzyciela: Autoguard S.A. z siedzibg w Warszawie,
celem wyegzekwowania nastepujgcych naleznosci: naleznosé¢ gtéwna w kwocie
10.109,07 zi, odsetki wyliczone na dzien 2011-08-24 w wysokosci 1.605,47 zt i
dalsze odsetki w kwocie 3.63 zt za kazdy dzien az do dnia zapfaty, koszty sgdowe w
kwocie 133,00 zt, koszty adwokackie w post. egz. w kwocie 1.200,00 z, koszty
egzekucji w kwocie 1.884,55 zt plus dalsze koszty egzekucji powsta¢ moggce w toku
prowadzenia niniejszego postepowania.

5. Ostrzezenie - ostrzezenie o przytgczeniu sie do egzekucji z nieruchomosci dtuznika
Marcina Natanka , nowego wierzyciela: Centrum Motoryzacji p. Czyzycki sp. jawna
z siedzibg w Gnojniku, celem wyegzekwowania nastepujgcych naleznosci: koszty
sadowe w kwocie 1.006,38 zt, koszty adwokackie w post. egz. w kwocie 45,00 z,
koszty egzekucji w kwocie 487,37 zt.

6. Ostrzezenie - ostrzezenie o przytgczeniu sie do egzekucji z nieruchomosci dtuznika
Marcina Natanek nowego wierzyciela Centrum Motoryzacji p. Czyzycki sp. jawna z/s
w gnojniku celem wyegzekwowania nastepujgcych wierzytelnosci: naleznos¢ gtéwna
21.704,21 zt; odsetki ustawowe wyliczone na dzieh 07.09.2011r. w wysokosci
371,72 zti dalsze odsetki w kwocie 11,60 zt za kazdy dzieh az do dnia zapfaty; koszty
egzekucji 3.376,31 zt; plus dalsze koszty egzekucji powstaC moggce w toku
prowadzenia niniejszego postepowania.

7. Ostrzezenie - ostrzezenie o przytgczeniu sie do egzekucji z nieruchomosci diuznika
Marcina Natanek nowego wierzyciela AS24 Polska sp. z 0.0. celem
wyegzekwowania nastepujgcych wierzytelnosci: naleznos¢ gtéwna 27.263,16 zi;
odsetki wyliczone na dzien 2012-04-24 w wysokosci 1.511,74zt i dalsze odsetki w
kwocie 9,68zt za kazdy dzien az do dnia zaptaty; koszty sgdowe 2.874,05; koszty
adwok. w post. egzek. 1.200,00 zt; koszty egzekucji 4.855,70 z; plus dalsze koszty
egzekucji powsta¢ mogace w toku prowadzenia niniejszego postepowania.

8. Inny wpis - przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci dluznika Marcina Natanka
nowego wierzyciela: Welz Polska sp. z 0. o.

9. Inny wpis - przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci dluznika Marcina Natanka

nowego wierzyciela: Kasprzyk Spotka Jawna Krystyna i Jerzy Kasprzyk.
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10. Inny wpis - przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci dtuznika Marcina Natanka

nowego wierzyciela: Mariusz Przywara BMTH Biuro Monitoringu Transakcji
Handlowych.

11. Inny wpis - przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci dtuznika Marcina Natanka

nowego wierzyciela: centrum motoryzacji p. Czyzycki sp. Jawna w Gnojniku.

12. Inny wpis - przytaczenie sie do egzekucji z nieruchomosci kolejnego wierzyciela (Km

834/22) - Best | Niestandaryzowany Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
Wierzytelnosci, Gdynia.

Dziat IV — hipoteka:

1.

Hipoteka umowna zwykta do kwoty 39 430,00 (trzydziesci dziewiec tysiecy czterysta
trzydziesci) CHF — wierzytelnos¢ kredytowa. Termin zaptaty: 31.03.2025. Wierzyciel
hipoteczny: Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, z siedzibg w Warszawie.
Hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 23 100,00 (dwadziescia trzy tysigce sto) CHF
— odsetki i koszty od kredytu. Termin zaptaty: 31.03.2025. Wierzyciel hipoteczny:
Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, z siedzibg w Warszawie.

Hipoteka przymusowa do kwoty 49 501,60 (czterdziesci dziewieC tysiecy piecset
jeden 60/100) zt - zadtuzenie obejmuje Fus koszty upomnienia, koszty egzekucji za
okres od 10/2008 - 07/2011 i nalezne odsetki za zwtoke, decyzja nr 18300/411/i-
3823/rks /2011 z dnia 14.09.2011. Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych Oddziat W Krakowie, Krakéw.

Hipoteka przymusowa do kwoty 14 374,60 (czternascie tysiecy trzysta
siedemdziesigt cztery 60/100) zt - kwota gtdwna 11.983,20 zt, odsetki na dzien
sporzadzenia wniosku tj. 02.10.2014r. wynoszg 2.327,00 zt plus koszty upomnien w
kwocie 64,40 zt plus dalsze odsetki liczone jak dla zobowigzan podatkowych do dnia
zapfaty wigcznie, tytut wykonawczy nr sw7.67.2014 z dnia 24.03.2014; tytut
wykonawczy sw7.68.2014 z dnia 24.03.2014; tytut wykonawczy sw7.69.2014 z dnia
24.03.2014; tytut wykonawczy sw7.375.2014 z dnia 24.07.2014; tytut wykonawczy
si7/51/2009 z dnia 09.12.2009; tytut wykonawczy si7/6/2012 z dnia 30.03.2012; tytut
wykonawczy si7/7/2012 z dnia 30.03.2012; tytut wykonawczy nr si7/47/2013 z dnia
22.07.2013; tytut wykonawczy si7/70/2013 z dnia 30.12.2013; tytut wykonawczy
si7/71/2013 z dnia 30.12.2013. Wierzyciel hipoteczny: Gmina Gdow.

Hipoteka przymusowa do kwoty 26 356,21 (dwadziescia sze$¢ tysiecy trzysta
piecdziesigt szes¢ 21/100) zt - naleznos$¢ zasgdzona nakazem zaptaty, dalszy tytut
wykonawczy nr 2 - prawomocny nakaz zaptaty wydany w postepowaniu nakazowym
zaopatrzony w klauzule wykonalnosci. Wierzyciel hipoteczny: Sopockie

Towarzystwo Ubezpieczen Ergo Hestia Spotka Akcyjna.
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6.

10.

Hipoteka przymusowa do kwoty 18 126,95 (osiemnascie tysiecy sto dwadziescia
sze$¢ 95/100) zt - naleznos¢ zasadzona nakazem zaptaty, prawomocny nakaz
zapfaty wydany w postepowaniu nakazowym zaopatrzony w klauzule wykonalnosci
(dalszy tytut wykonawczy). Wierzyciel hipoteczny: AS 24 polska spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig.

Hipoteka przymusowa do kwoty 22 076,63 (dwadziescia dwa tysigce siedemdziesiagt
szes¢ 63/100) zt - zadtuzenie z tytutu nieoptaconych sktadek, decyzja stwierdzajgca
zadluzenie z tytulu nieoptaconych sktadek. Wierzyciel hipoteczny: Zaktad
Ubezpieczen Spotecznych Oddziat W Krakowie.

Hipoteka przymusowa do kwoty 2 679,98 (dwa tysigce szeséset siedemdziesigt
dziewie¢ 98/100) zt - zadluzenie z tytulu nieoptaconych sktadek na ubezpieczenia
spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, fundusz pracy za okres od 2014-02 do 2014-
03 oraz nalezne odsetki za zwtoke, decyzja stwierdzajgca zadtuzenie z tytutu
nieoptaconych skfadek. Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
Oddziat W Krakowie.

Hipoteka przymusowa do kwoty 97 620,06 (dziewiecCdziesigt siedem tysiecy
szescset dwadziescia 06/100) zt - naleznos¢ zasgdzona prawomocnym nakazem
zaptaty z odsetkami i kosztami, dalszy tytut wykonawczy - prawomocny nakaz
zaptaty zaopatrzony w klauzule wykonalnosci. Wierzyciel hipoteczny: Hoist
| Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.

Hipoteka przymusowa do kwoty 43122,75 (czterdziesci trzy tysigce sto dwadziescia
dwa 75/100) zt - zadluzenie z tytutu nieoptaconych sktadek na ubezpieczenia
spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, fundusz pracy za okres 07/2011 i 01/2012 -
01/2014 oraz koszty upomnien, egzekucyjne i nalezne odsetki za zwtoke, decyzja
stwierdzajgca zadtuzenie z tytutu nieoptaconych sktadek. Wierzyciel hipoteczny:

Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat W Krakowie.

Uwaga: w dziale 1V widnieje wzmianka o treSci: DZ. KW. | KR2Y /3916 / 24 / 1 - 2024-
09-20, 08:18:53 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ
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[1.1.2. Dane wypisu z rejestru gruntéw

Wojewddztwo: matopolskie

Powiat: wielicki

Jednostka ewidencyjna: Gdéw [121902_2]

Obreb: Podolany [0019]

Nr jednostki rejestrowej: G141

Wiasnos¢ 1/1: Natanek Marcin Jozef (Roman, Janina), adres: Podolany 68, 32-420 Podolany

Nr dziatki Powierzchni Uzytgk : k!asa Nr KW lub inne
Identyfikator Adres a [ha] bonitacyjna dokumenty:
y Oznaczenie | Pow. [ha] y:
173/2 RIVa 0,15
121902_2.0019.173/2 ) 0.27 B 0,12 KR2Y/00021355/4

Razem powierzchnia dziatek: 0,27 ha

Oznaczenia uzytkéw i klas

B - Tereny mieszkaniowe

RIVa - Grunty orne

[1.1.3. Dane wypisu z kartoteki budynkéw

Wojewddztwo: matopolskie

Powiat: wielicki

Jednostka ewidencyjna: Gdéw [121902_2]

Obreb: 121902_2.0019, Podolany

Pozycja kartoteki budynkéw: 121902_2.0019.G141

Jednostka rejestrowa gruntéow: G141

Identyfikator

121902_2.0019.153_BUD

Dziatka

121902_2.0019.173/2

Adres

Podolany 68

Rodzaj wg KST

Budynki mieszkalne

Powierzchnia zabudowy

161 m?

Kondygnacje
nadziemne/podziemne

2/1

Stan wieczystoksiegowy jest zgodny ze stanem ujawnionym w rejestrze gruntéw.

Wydruk ksiegi wieczystej stanowi zatgcznik do niniejszego operatu.
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[1.2. LOKALIZACJA

Przedmiotowa nieruchomosc¢ potozona jest w miejscowosci Podolany, gmina Gdéw, powiat
wielicki, wojewoddztwo matopolskie. Lokalizacja nieruchomosci przecietna, w odlegtosci ok.
3 km od centrum Gdowa oraz w odlegtosci ok. 18 km od centrum Wieliczki. Nieruchomos$c¢
posiada przecietny dostep do infrastruktury spotecznej. Najblizszy przystanek autobusowy
Gdéw Rondo Kuliga obstugujacy linie A6 tgczacg Wieliczke z Lapanowem znajduje sie w
odlegtosci 750 metrow. Ok 150 metréw od nieruchomosci znajduje sie sklep spozywczy. W
odlegtoéci ok. 700 metréw znajduje sie sktad budowlany oraz zaktad stolarski. Szkota
podstawowa znajduje sie w miejscowosci Gdéw (oddalona o ok. 3 km) oraz Zreczyce
(oddalona o ok. 1,5 km). W odlegtosci ok. 3 km znajduje sie Kosciot Narodzenia NMP w
Gdowie. Réwniez w Gdowie znajduje sie najblizszy osrodek zdrowia. W odlegtosci ok. 300

metrow projektowana jest linia kolejowa Podteze-Piekietko.

Rys. 1. Lokalizacja przedmiotowej nieruchomosci w odniesieniu do Gdowa

9 Forquad:pl-Sklep z
o L pasji‘do quadow | Czesc...
967

967 =
=ma Pepco. %

[v\,jz Biuro rozliczen -
&8 zagranicznych Gdow - Po...

yélenicka—Gdow

€apan

Podolany

Zrodfo: https://lwww.google.com/maps

Najblizsze otoczenie nieruchomosci stanowi zabudowa jednorodzinna, zagrodowa oraz pola
uprawne. Dojazd do nieruchomosci stanowi wagska publiczna droga asfaltowa — ul.

Dtuzyzny.
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Rys. 2. Ortofotomapa z widokiem na przedmiotowg nieruchomosé oraz najblizsze otoczenie.

Zrodfo: https://mapy.geoportal.gov.pl/

11.3. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z obowigzujgcym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
sofectwa Podolany, zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Gdow z 24 stycznia 2013 r.
nr XXXVI/237/2013 (D.UW.M. z 19 lutego 2013 r., poz. 1523), przedmiotowa

nieruchomosc¢ potozona jest na obszarze oznaczonym symbolem:

1MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN przeznacza sie dla:

1) zabudowy jednorodzinnej,

2) obiektéw i urzadzen towarzyszacych zabudowie okreslonej w pkt 1, w tym
budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych itp.,

3) zieleni urzadzonej, urzadzenh sportu i rekreaciji,

4) urzgdzen komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-
jezdne, parkingi),

5) niezbednych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie, z zastrzezeniem ust. 3, nastepujgce
zasady zagospodarowania oraz warunki i standardy ksztattowania zabudowy:
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1) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny realizowane jako wolno stojgce,
ewentualnie jako budynki tworzgce zabudowe blizniaczg, rozumiang jako dwa
budynki przylegajgce do siebie i zlokalizowane na graniczgcych ze sobg dziatkach;
wyklucza sie realizacje zabudowy w uktadzie szeregowym,

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw rekreacji indywidualne;j,

3) ustala sie wskazniki wykorzystania terenu:

a) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 20%,

b) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 50%.

Niewielka potnocna czesc¢ dziatki znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej zbiornika wod
podziemnych — GZWP nr 443 ,Dolina rzeki Raby”.

Rys. 3. Fragment rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

\
s
N

| 204 /

Zrodto: https://gdow.e-mpzp.pl/itekst/XXXVII_237_2013_PODOLANY .pdf

I1.4. DZIALKA GRUNTU
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Przedmiotowa nieruchomos$¢ sktada sie z dziatki nr 173/2 o powierzchni 0, 2700 ha. Dziatka
o regularnym ksztatcie, w czesci potudniowej ksztatt zblizony do prostokata o bokach
dtugosci ok. 36 m i 65 m. W czesci potnocnej dziatki urzgdzony wjazd do nieruchomosci o
dtugosci okoto 70 m i szerokosci okoto 4 m. Teren ptaski. Stan zagospodarowania dziatki
dobry.

W poinocnej czesci gtdwnego fragmentu dziatki posadowiony budynek mieszkalny
jednorodzinny (opisany szczegotowo w kolejnym punkcie niniejszego opracowania). Teren
wokoét budynku dobrze zagospodarowany. Plac przed budynkiem oraz wjazd do garazu
utwardzony o nawierzchni z kostki brukowej. Teren biologicznie czynny stanowi regularnie
koszony trawnik oraz nasadzenia krzewéw i kwiatdw ozdobnych. Brak jest ogrodzenia
dziatki. Wzdtuz czesci zachodniej granicy nasadzenia swierkow, ktore tworzg naturalne
ogrodzenie. W czesci potudniowej dziatki znajdujg sie obiekty matej architektury ogrodowe;j
niezwigzane trwale z gruntem: drewniana altana, palenisko ogrodowe, drewniana hustawka,
pergola oraz drewniany domek ogrodowy dla dzieci wraz ze zjezdzalnig. W tej czeSci
znajduje sie rowniez urzgdzony ogrodek warzywny wraz z tunelem foliowym.
Przedmiotowa nieruchomo$¢ uzbrojona w sie¢ energetyczng, wodng komunalng oraz
kanalizacyjng lokalng (zbiornik szamba na dziatce, szambo przelewowe). Brak jest dostepu
do sieci gazowej — dostepna na dziatce sagsiadujgce;.

Dziatka obcigzona jest stuzebnoscig przejazdu, przechodu i przegonu pasem szerokosci 4
m przez zachodnig strone dtugosci 70 metrow istniejgcym szlakiem gruntowym, na rzecz
kazdoczesnych wiascicieli i posiadaczy dz. 173/1 — nieodptatnie (uwaga: dziatka nr 173/1
ulegta podziatowi na dz. 173/3 i 173/4).

Dziatka posiada dostep do drogi publicznej — ul. Dtuzyzny.

Bezposrednie sgsiedztwo stanowi od zachodu zabudowa jednorodzinna oraz dziatki
niezabudowane, od pétnocy zabudowa jednorodzinna oraz droga asfaltowa — ul. Diuzyzny,

od wschodu dziatki niezabudowane a od potudnia pola uprawne.
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Rys. 4. Ortofotomapa z widokiem na przedmiotowg nieruchomosc¢ oraz uzbrojenie

Zrodfo: https://mapy.geoportal.gov.pl/

[1.5. BUDYNEK MIESZKALNY

Budynek oznaczony numerem porzgdkowym 68 w miejscowosci Podolany, posadowiony
jest na dziatce ewidencyjnej nr 173/2. Budynek mieszkalny, jednorodzinny, wolnostojgcy,
catkowicie podpiwniczony, sktadajgcy sie z parteru oraz uzytkowego poddasza. Budynek
zrealizowany na podstawie decyzji zatwierdzajgcej projekt budowalny oraz udzielajgcej
pozwolenia na budowe — decyzja znak B.I11.7351/394/99, wydana w Gdowie dn. 21.02.2000
r. przez Wéjta Gminy Gdéw. Obiekt przyjety do uzytkowania dn. 23.10.2008 r., znak PINB-
7353/G/57/08. Wejscie bo budynku zlokalizowane od strony pétnocnej. Na parterze budynku

zlokalizowane sg: wiatrotap, kuchnia, jadalnia, salon, hall, tazienka oraz dwa pokoje. Na
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poddaszu uzytkowym znajdujg sie trzy sypialnie, garderoba, pralnia, hall oraz tazienka. W
piwnicach budynku znajduje sie garaz, kottlownia, spizarka oraz dwa pomieszczenia
gospodarcze. Wysokos¢ kondygnacji piwnicy wynosi 2,19 m. Komunikacja wewnetrzng

klatkg schodowg. Architektura budynku oraz ukfad funkcjonalny bardzo dobre.

Dane gabarytowe:

Powierzchnia zabudowy: 161,50 m?
Powierzchnia uzytkowa: 218,66 m?
Powierzchnia catkowita: 403,50 m?
Kubatura: 996,00 m®

Zestawienie powierzchni:

Powierzchnia Powierzchnia
Pomieszczenie 2 Pomieszczenie 2
[m7] [m7]
PIWNICA PODDASZE UZYTKOWE
Garaz 46,28 Hall 29,12
Pom. gosp. 8,22 tazienka 12,31
Spizarka 8,94 Pralnia 6,73
Kottownia 29,72 Sypialnia 16,57
Pom. gosp. 29,85 Sypialnia 18,74
Razem: 123,01 Sypialnia 15,5
PARTER Garderoba 2
Kuchnia 9,66 Razem: 100,97
Wiatrofap 5,62
Przedpokdj 13,37 t3cznie pow.
Jadalnia 15,17 uzytkowa 218,66
Salon 27,86 budynku
Hall 6,69
Pokoj 16,88
tazienka 6,3
Pokoj 16,14
Razem: 117,69

Uwaga: powierzchnie przyjete na podstawie pomiaru wifasnego, powierzchnie pomieszczen
mierzono w $wietle Scian przy uzyciu dalmierza laserowego. Do powierzchni uzytkowej wliczono
pomieszczenia parteru oraz poddasza uzytkowego. Powierzchnia piwnic zostata uwzgledniona w

odpowiedniej ocenie atrybutu ,/nne”.
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Opis konstrukcji budynku

Fundamenty — ptyta betonowa;

Sciany fundamentowe — 2x pustak betonowy;

Sciany nadziemia — pustak MAX 20 cm + wetna mineralna 15 cm + tynk akrylowy;

Stropy — na piwnicg oraz nad parterem Zzelbetowe wylewane, strych ocieplony wetng
mineralng i deskowany;

Dach — konstrukcja drewniana, kryty blachodachéwka;

Schody wewnetrzne — na poddasze drewniane debowe, do piwnicy betonowe;

Kominy — murowane z cegly + wkiad stalowy, nad dachem cegta klinkierowa (do naprawy);

Opis wykonczenia budynku

Stolarka okienna — PCV (TRAS), parapety wewnetrzne z aglomarmuru, parapety
zewnetrzne z blachy;

Stolarka drzwiowa — drzwi wejsciowe drewniane, drzwi wewnetrze ptycinowe/drewniane;
Posadzki i podfogi — parter: kuchnia, przedpokoj, wiatrotap, przedpokéj, hall — ptytki
ceramiczne; jadalnia, salon, dwa pokoje — parkiet drewniany; poddasze: tazienka — ptytki
ceramiczne, trzy sypialnie i garderoba — parkiet drewniany; piwnica: czesciowo ptytki
ceramiczne, czesciowo wylewka betonowa;

Tynki wewnetrzne — cementowo-wapienne;

Wykoriczenie $cian — malowanie emulsyjne; w kuchni na parterze nad blatem roboczym
oraz w tazienkach ptytki ceramiczne;

Instalacje — elektryczna, wodna komunalna, kanalizacyjna — zbiornik szamba na dziatce,
przelewowe z kregiem betonowym; domofonowa,

Ogrzewanie — ogrzewanie centralne lokalne — kociot dwufunkcyjny na paliwo state, grzejniki
stalowe, dodatkowo na parterze (kuchnia, wiatrotap, przedpokdj, hall i tazienka) ogrzewanie
podtogowe oraz w fazienkach (na parterze i poddaszu) ogrzewanie podtogowe elektryczne;

w salonie kominek z wktadem grzewczym.

Stan techniczny i standard budynku

Stan techniczny budynku okres$lono jako dobry. Elementy budynku nie wykazuje wiekszego
zuzycia, poza kominem, z cegty klinkierowej, ktory jest uszkodzony i wymaga naprawy.
Cechy i wtasciwosci wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymogom normowym. Moga
wystgpi¢ nieznaczne uszkodzenia wynikajgce z uzytkowania szczegodlnie mechaniczne.

Standard wykonczenia i wyposazenia dobry.
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I1l. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
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IV. WYNIK KONCOWY

Wartos¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci gruntowej, potozonej w Podolanach, gmina
Gdéw, powiat wielicki, wojewddztwo matopolskie, objetej ksiegg wieczystg numer
KR2Y/00021355/4 prowadzong przez V Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg
w Dobczycach Sgdu Rejonowego w Myslenicach, sktadajgcej sie z zabudowanej budynkiem
mieszkalnym o numerze porzgdkowym 68 dziatki ewidencyjnej nr 173/2 o powierzchni
0,2700 ha, z uwzglednieniem praw, ktére pozostajg w mocy bez zaliczenia na cene

nabycia, wynosi w zaokrggleniu do petnych tysiecy ztotych:

1 092 000 zt

stownie ztotych: jeden milion dziewiecdziesiagt dwa tysiace

Wartos¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci gruntowej bez uwzglednienia praw, ktére
pozostajg w mocy bez zaliczenia na cene nabycia, wynosi w zaokragleniu do petnych

tysiecy ztotych:

1 107 000 zt

stownie ztotych: jeden milion sto siedem tysiecy

Wartos¢ stuzebnosci przejazdu, przechodu i przegonu pasem 4 metry przez zachodnig
strone dz. 173/2 na dlugosci 70 metrow na rzecz kazdoczesnych wiascicieli i posiadaczy dz.
173/1 (ktéra podzielita sie na dz. 173/3 i 173/4) — nieodptatnie, wynosi w zaokragleniu do
petnych tysiecy: 15 000 zt (sfownie ztotych: pietnascie tysiecy).

Oszacowana wartos¢ nieruchomosci odpowiada cenom rynkowym ksztattujgcym sie
w wolnym obrocie na rynku lokalnym, nie odbiega od cen transakcyjnych nieruchomosci
o zblizonych cechach rynkowych i miesci sie w przedziale cen rynkowych odnotowanych

w toku badania rynku lokalnego.

Myslenice, 10 grudnia 2024 r.
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Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej, KR2Y/000213551/4 — Podolany 68, gmina
Gdow. Autor opracowania: Tomasz Lehman

V. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

1.

Niniejszy operat szacunkowy opracowano dla celu okreslonego w punkcie 1.3. i za
wykorzystanie jej dla innych celéw autorzy nie biorg odpowiedzialnosci. Dokonywanie

jakichkolwiek zmian w niniejszej opinii jest nieuprawnione.

. Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci bedgcej przedmiotem

opracowania oraz za utajone fakty prawne majgce wptyw na wartos¢ nieruchomosci oraz

za ewentualne btedy w dokumentacji dostarczonej przez Zleceniodawce.

. Przyjeta ocena stanu technicznego nie stanowi ekspertyzy technicznej ani nie dotyczy

jakosci stosowanych materiatéw, stanu konstrukcyjnego budynku i innych wad ukrytych
budynku.

. Operat ten nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesciach, jak rowniez nie moze

by¢ udostepniany osobom trzecim, nie posiadajgcym interesu prawnego, bez

uzgodnienia z autorem operatu.

. Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na

podstawie zawartej umowy, w celu jej wypetnienia oraz wynikajg z prawnie
usprawiedliwionych celéw realizowanych przez sporzgdzajgcego wycene rzeczoznawce

majatkowego.

. Ustalona w niniejszym operacie szacunkowym wartos¢ rynkowa nie zawiera podatku

VAT, ani innych optat, ktére bedg musiaty by¢ uiszczone w zwigzku z przeniesieniem

prawa wiasnosci.

. Niniejszy operat wykonany zostat zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi

Krajowymi Zasadami Wyceny.

VI. ZALACZNIKI

o 01~ W N B

. Dokumentacja fotograficzna;
. Wydruk z ksiegi wieczystej;

. Wypis z rejestru gruntow;

. Wypis z kartoteki budynkéw
. Kopia mapy zasadniczej;

. Kopia polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowe;.
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